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Imagen referencial

w

Nuestro objetivo es ofrecerle una mejor
calidad de vida, con seguridad y con el
mayor confort. Por eso es que cada
material, espacio y detalles presentes en
su departamento han sido pensados
para que usted lo disfrute plenamente.

Su departamento es resultado de la
busqueda de la mayor calidad, confor-
mamos un destacado equipo de profe-
sionales expertos en cada especialidad
involucrada para que su departamento
sofiado sea una realidad.

El presente Manual tiene como proposito
permitirle conocer y manejar informa-
cion que usted necesita para la convi-
vencia adecuada.

Nuestras recomendaciones le ayudardn
a obtener el maximo bienestar y prolon-
gar la vida util de su inmueble.

Junto con las recomendaciones en el uso
de su departamento, le entregamos las
principales indicaciones acerca del uso
del edificio y los espacios comunes que
usted puede disponery disfrutar.

Estamos seguros que brindando el
cuidado respectivo, usted podrd aprove-
char al maximo su nuevo hogar.

Todas las imagenes de este manual son
referenciales u sélo tienen la formalidad
de brindar una idea del edificio.



Capitulo 1:
Generalid
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2.1 Definiciones:

Edificio: Se define a la edificacion, sobre
y bajo nivel de 0.00m desarrollada sobre
un terreno especifico.

Seccion (es) de Propiedad Exclusiva:
Denominacion usada para los departa-
mentos, estacionamientos y/o depositos
que componen EL EDIFICIO.

Bienes Comunes: Son todos aquellos
bienes y espacios que permiten el
correcto funcionamiento de EL EDIFICIO,
siendo bienes de propiedad comun y de
cardcter intransferible. Sirven a dos o
mds zonas de propiedad exclusiva de EL
EDIFICIO. Para efectos del presente
manual solo se regulardn los bienes
comunes siguientes:

Piso 1

1. Lobby de ingreso / Sala de Espera
2. Sala de eventos

3. Beauty Room

4. Sala de Mini Héroes

5. Patio nifnos

6. Co-working*

7. Patio Sala de Eventos*

Azpteo
1. Area de Crossfit

2. Dance Room

3. Terraza BBQ

4, Terraza Wok

5. Barra Sushi

6. Terraza Panordmica
7. Sala de usos multiples
8. Karaoke*

9. Sala de Juegos*

10. Ladies Room*

1. Zona de Parrillas*
12. Terrazas Lounge*

(*) Ambientes contemplados en la 2da
etapa del Proyecto.

Junta de propietarios: Estd formada por
todos los propietarios de secciones de
propiedad exclusiva del EL EDIFICIO.

Administrador: Persona natural o juridica
que es designado por la Junta de Propie-
tarios. Es responsable del cuidado de los
bienes de uso comun, de la administra-
cion del edificio y de la preservacion de
estos bienes.

Control interno: Es el conjunto de
normas, pPrincipios y procesos que consti-
tuyen un medio para lograr una integra,
eficaz y transparente funcion adminis-
trativa.

Cuota ordinaria: Es la cantidad moneta-
ria acordada por la Junta de Propieta-

rios, para sufragar los gastos de adminis-
tracion, mantenimiento, de reserva,
operacion y servicios no individualizados
de uso comun.

Cuota extraordinaria: Es la cantidad
monetaria acordada por la Junta de
Propietarios para sufragar los gastos
imprevistos o extraordinarios.

Todos los residentes tendrdn acceso a los
bienes comunes descritos en este
manual y en el reglamento interno de EL
EDIFICIO.

Para efectos de tener una mejor convi-
vencia, se establecerdn reglas, asi como

tipos de falta que pueden ser cataloga-
das de la siguiente manera:

Moderado

Grave



2.2 Del respetuo mutuo

Uno de los pilares para garantizar una
convivencia arménica entre los residen-
tes de EL EDIFICIO, es siempre mantener

Acuerdos

respeto mutuo entre todos. Es importan-
te respetar el derecho a la tranquilidad
de los demds y considerar el bienestar del
vecino como una propiedad para la
buena convivencia.

1. Los residentes deberdn respetar la moral y las buenas costumbres.

I8 genireferencial

Tipo de falta respecto

al acuerdo

los residentes.

2. Estd prohibido hacer ruidos molestos que perturben la tranquilidad del resto de

por la administracion.

3. Estd prohibido hacer uso de los bienes comunes fuera del horario establecido

2.3 De la limpieza y ornato de los bienes
de propiedad comun

Para vivir en comunidad debemos
considerar a todo EL EDIFICIO como

parte de nuestra casa, solo asi le daremos
el debido cuidado que finalmente benefi-
ciard a todos.

Los padres de los menores de edad son
responsables por cualquier desperfecto

Acuerdos

que sus menores puedan ocasionar a las
sefialadas dreas, siendo responsables de
cualquier reparacion en caso de danos.

P

Tipo de falta respecto

al acuerdo

1. No se podrd instalar tendedores de ropa con vistas a EL EDIFICIO o a las

dreas comunes.
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2. No se podrd usar los balcones o terrazas como depodsito.

comunes.

3. No se podrd colocar rejas con vista a la fachada de EL EDIFICIO o a las dreas

4. Esta prohibido dejar desechos en las dreas de bienes comunes.

2.4 Del disefio arquitectoénico

EL EDIFICIO se construyod con la idea de
que todas sus dreas guarden uniformi-
dad, velando asi por la elegancia de EL
EDIFICIO. Es importante respetar la
fachada y la estructura de la edificacion.

Acuerdos

1. Estd prohibido efectuar alguna modificacion
externa o de fachada que afecte laimagen o el disefio
arquitecténico original de EL EDIFICIO.

Tipo de falta respecto
al acuerdo

2. No se podrdn instalar equipos de aire acondiciona-
do empotrados en la fachada de EL EDIFICIO.

3. Los residentes deberdn mantener el color, forma,
material, etc. De las puertas y ventanas que colinden
con dreas de propiedad comun o con la fachada de
EL EDIFICIO.

4. No se podrd instalar ningun rotulo, aviso, anuncio en
las ventanas de las unidades de propiedad comun.




2.5 Del procedimiento de mudanzas,
reparaciones y/o deterioro de los
bienes comunes

Es importante respetar los horarios y
regulaciones del proceso de mudanza,
con el fin de evitar eventualidades duran-
te este importante paso para la nueva
vivienda.

Todo residente es responsable de la
manipulacion, seguridad e integridad de
su mobiliario y personal de mudanza que
ingrese a su departamento.

2.5.1 Antes de una mudanza:

» Es recomendable tratar en lo posible de
comprar los muebles y/o electrodomeésti-
co luego de recibido su departamento, es
mejor verificar medidas y apreciar los
espacios reales del departamento para
que puedan asegurarse de comprar el
producto idéneo.

* Informe a la empresa administradora
del edificio la fecha y hora de su mudan-
za con 2 dias de anticipacion.

« El'horario para mudanza es el siguiente:
De lunes a sabado de 9:00am a 5:00pm.
No se permitirdn mudanzas pasadas las
5:00pm.

« El horario para la recepcion de muebles
de tiendas por departamento es el
siguiente:

De lunes a sabado de 9:00am a 5:00pm.
No se permitird recepcion de muebles
pasadas las 5:00pm.

» Antes de programar la fecha de su
mudanza considere el tiempo que
tomard la instalacion de artefactos en su
departamento: contabilizar sus artefac-
tos, la eleccién y compra de los mismos;
asimismo, la eleccion de un electricista
para su instalacion; asimismo la instala-
cion de servicio de gas y telefonia.

» Tenga en cuenta que debe contratar
una empresa de mudanzas calificada
para evitar inconvenientes durante la
mudanza (dafios al edificio, robos y/o
pérdidas).

» No se olvide que es obligatorio contar
con un Permiso Policial de Mudanzas, el
cual deberd ser tramitado con anticipa-
cion en la comisaria del distrito.

Si ha contratado a una empresa de
mudanza, generalmente ellos se encar-
gardn de este tramite.

» El personal que efectUe su mudanza
deberd registrarse con su DNI en porteria.

2.5.2 Durante su mudanza:

* Toda mudanza serd realizada por la
puerta de ingreso vehicular, desde la cual
se llevardn las cajas por la escalera. No se
permitirdn mudanzas por el ingreso
principal del edificio.

» La mudanza deberd realizarse usando
las escaleras del edificio, el mal uso de los
ascensores puede originar fallas por
exceso de peso y dafos en el ascensor.
Los ascensores no estdn disefados para
transportar carga.

» Las mudanzas serdn controladas por el
personal de supervision de la empresa
administradora del edificio.

2.5.3 Después de su mudanza:

» De acuerdo con las normas municipales
vigentes, con fines de preservar la salubri-
dad y la higiene, se recomienda que la
disposicion de la basura contemple las
siguientes consideraciones:

o Llevar las cajas de carton utilizadas
para su mudanza al cuarto de basura
correspondiente. No dejar las cajas en el
pasillo y/o hall de ascensores.

o Los envases, en especial aquéllos
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voluminosos, deberdn comprimirse antes
de descartarse, para no ocupar mds
espacio.

o Retirarlas tapas a las botellas de pldsti-
coy aplastarlas para reducir su volumen.

« Siva a realizar trabajos de Instalaciones
que requieran el uso de taladro y herra-
mientas que generen ruidos molestos,
considere el siguiente horario permitido:

o De lunes a viernes de 9:00am a 5:00pm
o sébados de 9:00am a 1:00pm

« Todos los estores, rollers y/o cortinas de

ventanas y mamparas deberdn ser de
colores coherentes con la fachada del
edificio (Blanco o Beige claro). Si desea
instalarlos en otro color, deberd colocar
primero una cortina tipa tul en color
blanco o beige claro, en la cara de la
ventana y/o mamparas, a fin de mante-
ner la uniformidad del edificio.

* Recomendamos instalar en su departa-
mento iluminacion en tonos cdlidos.

«» Las antenas de cable deberdn instalar-

Acuerdos

1. Las mudanzas, reparaciones, remodelaciones, ampliaciones y/o trabajos que
generen ruido en el departamento se deberdn coordinar con la administracion.

se previa coordinacion con la administra-
cion, en la zona de la azotea del edificio.
No se permitird la colocacion de antenas
en los balcones de los departamentos, ni
fachada.

» Recuerde que si realiza modificaciones a
su departamento perderd la garantia del
servicio post venta de la empresq,
ademds que estas no pueden realizarse
antes de la obtencion de la conformidad
de obra municipal.

=

Tipo de falta respecto

al acuerdo

bienes de propiedad comun.

2. Todo residente deberd cuidar que al realizar las mudanzas no se deterioren los

anticipacion.

3. Todo vehiculo y personal de mudanza que ingrese a EL EDIFICIO deberd ser
comunicado a la administracion para que pueda identificarlo y permitirle el
ingreso. Dicha comunicacion deberd realizarse con un minimo de 24 horas de




4. El vehiculo de mudanza deberd
semisétano de EL EDIFICIO.

estacionarse en el ingreso principal o en el

2.6 De la seguridad, eliminaciéon de
desechos y sustancias toxicas

EL EDIFICIO facilita a los propietarios el
disponer de los residuos solidos utilizando
el cuarto de acopio de basura corres-

pondiente. Sin embargo, el uso inadecua-
do de este bien comun puede afectar
todo el proceso de eliminacion, por lo
tanto, es importante seguir las normas
relacionadas a esta.

&

Acuerdos

Tipo de falta respecto

al acuerdo

1. Se deberd utilizar los ascensores

para transportar los desechos al cuarto de

acopio de basura en los horarios que sefale la administracion.

2. Los desechos deberdn colocarse

en bolsas de pldstico resistentes y cerradas.

3. No podrd almacenarse en dreas de propiedad exclusiva articulos inflamables o

explosivos que impliquen riesgo de i

ncendio.

4. No se podrd eliminar sustancias toxicas, dcidos u otros elementos que puedan
dafar al personal que manipule el cuarto de basura.

11 Sente”
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5. Botar basura fuera de los contenedores del punto de acopio.

6. Una vez retirado los desechos del punto de acopio, la administracion realizara
la limpieza, siendo de responsabilidad de los propietarios botar sus desechos
dentro de los contenedores en el horario que se establezca.

2.7 De tenencia de mascotas

Todos queremos a los animales. Sin
embargo, de no contar con los cuidados
adecuados, una mascota puede resultar
una molestia para los vecinos, generan-
do conflictos indeseables entre los
residentes.

De ahi la importancia de establecer
pautas que todos cumplamos para la
adecuada tenencia de mascotas dentro
de EL EDIFICIO.

Acuerdos

1. Las mascotas solo podrdn hacer uso de los ascensores designados para tal fin,
siempre acompanados de sus duefnos.

Tipo de falta respecto
al acuerdo

2. Los residentes deben mantener las mascotas aseadas y en buen estado de
salud.




3. Las mascotas deben tener las vacunas que sean aplicables.

4. Las mascotas deben de transportarse con correa y bozal en caso sea aplicable.

5. Los residentes deberdn comunicar a la administracion la cantidad de mascotas
que se encuentren bajo su custodia.

6. Las mascotas, en caso sea un perro o un gato, deberdn portar una pequefia

placa en la cual se indique la ubicacion de su domicilio (nUmero de departamento).

7. Se debe mantener las dreas comunes limpias y sin residuos que podrian dejar las
mascotas.

8. El residente se hard cargo de cualquier dafo que eventualmente pueda generar
su mascota contra bienes y terceros.

9. En caso una mascota le cause un dafo fisico a otro residente fuera de su propie-
dad exclusiva, la mascota deberd ser retirada de EL EDIFICIO y se aplicard la
sancion correspondiente.

131 Sente”
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Capitulo 2:

Usode las areas '
de iedat
CcoO [




3.1 Del uso de los ascensores

Cuidemos de los ascensores ya que este
es un bien comun que todos los residentes
utilizaremos constantemente.

Se deberdn realizar las coordinaciones
con la empresa administradores para uso
de ascensores para mudanza. La
administracién  habilitard para  las
mudanzas los ascensores que considere
necesarios, los mismos que estardn
debidamente protegidos. Cualquier dafo

causado a los acabados de la cabina del
ascensor en el momento de traslado de
mobiliarios o equipamiento serd asumido
por el residente, en caso se verifique que
no ha cumplido con las medidas de
cuidado y seguridad para realizar las
mudanzas.

Los ascensores cuentan con luz e interco-
municador de  emergencia  antes
eventuales fallas. El personal de la
Administracién tiene instrucciones
precisas para actuar en casos de

Acuerdos

emergencias, por eso se sugiere que para
evitar accidentes que no se manipule la
botonera nilas puertas.

Imagen referencial

Tipo de falta respecto
al acuerdo

1. No deberd ser utilizado en los ascensores mobiliario que exceda el peso limite

permitido en los ascensores.

2. Para el uso correcto del ascensor y evitar danos al pulsador, se debe presionar

el botdn una sola vez.

3. No podrd mantenerse la puerta abierta del ascensor ni detenerlo

innecesariamente.

4. En los ascensores no estd permitido fumar, ni ingerir alimentos.

151 Sente”
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sin compania de un adulto.

5. Los nifos menores de 10 afos se encuentran prohibidos de utilizar los ascensores,

e Moderado

3.2 Del uso del drea de estacionamien -
tos | Zona de bicicletas

Debido a la alta fluidez de automoviles,
es importante mantener un control
adecuado de la velocidad de los autos al
entrar y salir del edificio, asegurando asi
la seguridad del condominio. De ahi la
importancia de seguir las reglas sobre el
uso de esta area comun.

Los dafos o pérdidas ocurridos dentro
del vehiculo serdn de exclusiva responsa-
bilidad de su propietario, por lo que se
sugiere dejar las puertas y ventanas

cerradas, asi como evitar dejar bienes de
valor en su interior.

Cada propietario de estacionamiento,
recibird un control remoto de la puerta
de acceso vehicular por el cual deberd
hacerse responsable ante la pérdida y/o
dafo sobre el mismo.

El control del acceso a estacionamientos
estd a cargo y bajo vigilancia de la
Administracion.

Asimismo, en los sotanos se cuentan con
zonas de bicicletas de uso comun, estas

Acuerdos

1. Los autos deberdn estar estacionados en el drea de propiedad exclusiva que le
pertenece a cada propietario, de acuerdo a la numeracion que se establezca

para tales efectos.

serdn administradas por la empresa
administradora a fin de lograr la correcta
convivencia en uso. Los propietarios

deben cuidar no golpear el entorno
durante el uso de sus bicicletas.

Tipo de falta respecto
al acuerdo




1. Los autos deberdn estar estacionados en el drea de propiedad exclusiva que le

pertenece a cada propietario, de acuerdo a la numeracion que se establezca para @ Grave
tales efectos.
2. Solo podrd hacer uso de los estacionamientos los propietarios que hayan
adquirido un estacionamiento dentro de EL EDIFICIO. Los estacionamientos que no @

) - . . o . Grave
hayan sido adquiridos o entregados son propiedad de la inmobiliaria y estaran
resguardados por la Administracion de EL EDIFICIO hasta ser vendidos.
3. Solo se permitird el acceso a los sétanos a los propietarios de estacionamientos e Moderad
y/o depositos. El control del acceso estard a cargo de la Administracion. oderado
4. No se podrd circular en el drea de estacionamiento con las luces del vehiculo

Moderado

apagadas.
5. Log vehlcplos no deberdn tener fugas de aceite para evitar marcar el piso del e Moderado
estacionamiento.
6. Todo propietario de vehiculo deberd mantener limpio su estacionamiento. O Moderado
7. Los estacionamientos no podrdn ser usados como almaceén o deposito. @ Grave
8. Los estacionamientos no deberdn ser usados como drea de juegos. @ Grave
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9. El lavado de autos estd permitido en el drea de su estacionamiento, teniendo
el debido cuidado de no dejar desechos ni charcos de agua en los mismos, que
perjudiquen a los demds residentes y/o los inmuebles.

10. Rallar o maltratar el entorno por el mal uso de la bicicleta.

3.3 De la reserva de los bienes comu-
nes

Para garantizar que todos los residen-
tes puedan disfrutar de los bienes
comunes del Edificio, debemos dispo-
ner de estas dreas equivalentemente,
por lo que se debe respetar un sistema
de reservas.

Unicamente se pueden reservar para
eventos privado la sala de reuniones.
Estas salas se deberdan reservar maximo

con 01 mes de anticipacion y en uno de
los horarios indicados por la Administra-
cion.

La sala de reuniones se podrd reservar 04
veces al ano, sin embargo, se prioriza el
uso de la misma para reuniones
concernientes a asuntos del Edificio.

Por seguridad, se debe respetar el aforo
(capacidad maxima de personas) de
cada ambiente.

Acuerdos

1. Los residentes deberdn obligatoriamente registrarse en la recepcion para el
evento que hayan reservado y registrar a sus invitados para el evento.

SUM - Imagen referencial

Tipo de falta respecto
al acuerdo

2. Se debe respetar el Aforo de cada Bien Comun, conforme se establezca.




Acuerdos

Tipo de falta respecto

al acuerdo

1. Los nifios menores de 17 afios no podrdn ingresar al edificio si no es en
compania de sus padres o apoderados.

antes de ingresar.

2. Las terceras personas que ingresen a realizar cualquier tipo de trabajo o
reparto, deberdn registrarse con su DNI 'y declarar el material/herramientas

¢ Del lobby de ingreso | Sala de espera

Es el ambiente de espera del edificio,
inmediatamente contiguo a la entrada.
En este ambiente estardn ubicadas las
personas encargadas de atender las
visitas, recibir correspondencia de los
propietarios.

¢ Del uso de la sala co-working

La comoda y exclusiva sala de reuniones

funciona como ambiente social para los
residentes. Puede ser utilizado como una
sala de trabajo, para reuniones de
jovenes o para recibir alguna visita.

Cualquier dafio de las instalaciones,
deberd ser asumido por el residente
responsable. El residente del edificio
asume la responsabilidad de cualquier
accidente o lesidbn que se produzca,
tanto para ellos como para sus visitantes,
en el uso de las salas.

Imagen referencial

19 |
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Acuerdos

Tipo de falta respecto

al acuerdo

1. Estd prohibido retirar el mobiliario de estos ambientes.

2. Sitiene invitados estos deberdn registrarse con su DNI en el lobby para que se
les pueda permitir el acceso a la Sala.

recepcion.

3. De contratarse servicio de Catering, éste deberd registrarse previamente en la

4. Estd prohibido fumar dentro de la Sala.

¢ Del uso de la sala de uso miuiltiple | Sala
de eventos | Sala de karaoke | Dance
room | Beauty room | Ladies room

Estos ambientes funcionan como espacio
social para los residentes. Puede ser

utilizado para tomar una copa con un
grupo reducido, cantar y/o bailar en
ambientes exclusivos o para celebrar un
evento importante, previa reserva.

La sala podrd reservarse, de preferencia,

para eventos especiales como cumpleanos
y/0 aniversarios de los residentes.

Cualquier dafo de las instalaciones,
deberd ser asumido por el residente
responsable.



El residente asume la responsabilidad de
cualquier accidente o lesion quese

-
produzca, tanto para ellos como para sus 2 4 X ' 1 I !!
visitantes, en el uso de las salas. 3 1 : - ' l'l, | R

Por seguridad, se debe respetar el aforo
(capacidad madxima de personas) de

B SATA DE KARAOKE - Imagen referencial SALA DE BAILE - Imagen referencial
cada ambiente. =

Tipo de falta respecto
al acverdo

Acuerdos

1. Se reservard el uso de las salas con un tiempo no menor a siete (07) dias de
anticipacion, depositando una garantia por los dafos que el ambiente pueda
sufrir. Dicha garantia serd devuelta por la administracion al usuario una vez
comprobado que el local no hubiera sufrido deterioros producto del evento; de @ Grave
registrarse dafos, éstos serdn refaccionados con la garantia dejada. Si la

reparacion supera el monto de la garantia, serd adicionado a la cuota de
mantenimiento. El residente pagard una cuota fija al momento de la reserva por
consumo de agua y luz durante su evento.

2. El dia del evento el residente que haya reservado la Sala deberd dejar su DNI a @
- = o o Grave
la Administracion para que pueda verificar la reserva y permitir el acceso a la Sala.

3. Para hacer uso de las salas, los residentes deben estar al dia en las cuotas de
mantenimiento y no tener deuda con la administracion. @ Grave
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4. El horario de uso serd de lunes a domingo de 10am a 10pm para el caso de
estudio y hasta las 12 am para el caso de reuniones sociales.

5. De contratarse servicio de Catering, este deberd registrarse previamente
en la recepcion.

6. Estd prohibido fumar dentro de las Salas.

7. La limpieza una vez terminada el evento es responsabilidad del usuario.

8. Se debe respetar el Aforo de cada Bien Comun, conforme se establezca.




¢ Del uso de la sala minihéroes | Sala de
juegos

Estas salas representan un espacio de
esparcimiento  para nuestros  ninos,
equipado con juegos divertidos en un
ambiente sano durante el ano.

Los padres o custodios asignados
deberdn de cuidar que los nifos
mantengan el orden de la Sala de mini
héroes y la sala de Juegos, sin que se
maltrate el mobiliario y/o los equipos.

¢

Acuerdos

imagen referencial

Tipo de falta respecto
al acuerdo

1. Los nifos de 1 a 6 anos podran hacer uso de la Sala de Mini héroes y la de
Juegos bajo la supervision directa de sus padres o apoderados.

Juegos.

2. No se podrd ingresar con alimentos y/o bebidas a la sala Mini héroes y la de

3. Estd prohibido retirar el mobiliario fuera de la Sala mini héroes y de la sala de
juegos. Esta es una sala segura, disefiada para el uso exclusivo de los hijos de los
residentes. Las personas que no sean residentes podrdn hacer uso de esta sala
solo en compania del residente que los invito.

sufrir.

4. En caso de que se desee organizar una fiesta infantil en la Sala de nifos y Sala
Hero, estas deben ser reservadas con un tiempo minimo de siete (07) dia de
anticipacion, depositando una garantia por los dafos que el ambiente pueda
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Dicha garantia serd devuelta por la administracion al usuario una vez
comprobado que el local no hubiera sufrido deterioros producto del evento, de
registrarse dafos, éstos serdn refaccionados con la garantia dejada; si la
reparacion supera el monto de la garantia, serd adicionado a la cuota de
mantenimiento. El residente pagard una cuota fija al momento de la reserva por
consumo de agua y luz durante su evento.

5. El dia del evento el residente que haya reservado la Sala deberd dejar su DNl a
la Administracion para que pueda verificar la reserva y permitir el acceso a la
Sala.

6. Para hacer uso de la sala de mini héroes para eventos, los residentes deben
estar al dia en las cuotas de mantenimiento y no tener deuda con la
administracion.

7. El horario de uso para fiestas infantiles serd de lunes a domingo de 4pm a 8pm.

8. De contratarse servicio de Catering, este deberd registrarse previamente en
recepcion.

9. La limpieza una vez terminado el evento es responsabilidad del usuario.

10. Se debe respetar el Aforo de cada Bien Comun, conforme se establezca.




¢ Del uso del drea de crossfit

Las maquinas y/o equipos del drea de
Crossfit requieren de un mantenimiento
constante. Es importante que los
residentes cuiden de estos equipos, a fin
de ejercitarnos tranquilamente durante
todo el afio. El uso del area de Crossfit es
exclusivo para los residentes del Edificio.

Las maquinas y/o equipos serdn usadas
con cuidado. Ante la eventualidad de un
desperfecto o dafo, el costo de repara-
cion o reposicion serd asumido por el
residente, siempre y cuando se defina

que ha causado el desperfecto y/o dafo.
Si corresponde a una falla no provocada,
se utilizard la garantia de la casa
representante de la marca dentro del
plazo de vigencia de la misma.

Es de entera responsabilidad de cada
residente de los bienes que lleven al drea
de Crossfit y se dejen sin custodia. La
Administracion no se hard responsable
por la pérdida de los mismos.

El residente asume la responsabilidad de
cualquier accidente o lesion que se
produzca en el uso del drea de Crossfit.

Los residentes deberdan registrarse antes de hacer uso del drea de
Gimnasio/Crossfit con el personal de la administracion. En caso se haga uso
de este fuera del horario en que se encuentre el personal encargado, se
deberd hacer el registro en la recepcion.

El drea de Crossfit puede ser utilizado solo por los residentes y preparadores
fisicos que contraten los residentes con la finalidad que los entrenen.

Imagen referencial

e Moderado
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3. Elingreso del preparador fisico deberd ser comunicado a la Administracion. Grave

4. El uso de las maquinas y/o equipos es por orden de llegada, sin exceder la Moderad
capacidad del drea. No se permitird ningun tipo de reserva. oderado
5. Siingresa con un equipo de musica, el volumen tendrd que ser razonable Moderad
para no incomodar a los demds residentes que estén haciendo uso del oderado
Gimnasio.

6. No se podrd llevar bebidas en envases de vidrio. Moderado
7. Cada residente que use el drea de Crossfit deberd de llevar Moderado
obligatoriamente una toalla y deberd usar zapatillas.

8. Los niflos menores de 15 afios solo ingresan en compaiia de un adulto. Grave




¢ Del uso de terraza BBQ | Terraza wok |
Barra sushi | Terrazas lounge | Terraza
panoramica | Zona de parrillas

interrelacion personal, disfrutando
ademds de las vistas que se tendrdn
desde estos espacios.

TERRAZ{, ﬁp‘Q lmagen referéncial

Uil

Las terrazas son espacios abiertos ubica-
dos en el Ultimo nivel. Estos espacios
sociales estan disefiados para que los
propietarios y/o residentes puedan tener reservadas en coordinacion con  la
momentos de recreacion familiar o con administracion.

amigos disfrutando momentos de ¥

Estos espacios contienen lugares de
descanso y contemplacion, asi como zonas
de parrilla, las cuales deberdn ser

Tipo de falta respecto
al acuerdo

Acuerdos

1. El acceso a estas zonas es solo para propietarios y/o residentes y sus invitados,
los cuales deberd estar registrados.

2. En caso de querer hacer uso de la zona de parrillas, ésta se reservard con un
tiempo no menor a siete (07) dias de anticipacion, depositando una garantia por
los dafios que el ambiente pueda sufrir y estando al dia en las cuotas de
mantenimiento. Dicha garantia serd devuelta por la administracion al usuario
una vez comprobado que el espacio no hubiera sufrido deterioros producto del
evento, de registrarse dafios, éstos serdn refaccionados con la garantia dejada Si
la reparacion supera el monto de la garantia, serd adicionado a la cuota de
mantenimiento. El residente pagard una cuota fija al momento de la reserva por
consumo de agua y luz durante su evento.

3. Se deberd mantener a los nifos alejados de la parrilla a fin de evitar accidentes,
en todo momento deberdn estar bajo vigilancia de sus padres o apoderados.
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0 apoderados.

4. Se deberd mantener a los nifios alejados de los bordes de las terrazas a fin de
evitar accidentes, en todo momento deberdn estar bajo vigilancia de sus padres

el cobro al usuario.

5. La limpieza del drea posterior al evento es responsabilidad del usuario. La
administracion asignard proveedores especializados del servicio de limpieza con

6. Utilizar indumentaria especial para evitar accidentes.

7. En caso de existir varios residentes interesados en la misma fecha y horario, la
asignacion se hard de acuerdo al orden de solicitud y/o pago de garantia.

¢ Del uso de los patios interiores - patio
de ninos | Patio sala de eventos | Patio
co-working

El Edificio cuenta con patios interiores
con tratamiento paisajistico ubicados en
el patio la torre Ay de la torre B.

Es importante tener en cuenta que debajo

de los jardines de la edificacion se
encuentran los sétanos destinados a
estacionamiento y depdsitos, por lo que
se le ha dado tratamiento de impermea-
bilizacion, motivo por el cual los trabajos
de jardineria deberdn ser ejecutados con
especial cuidado, y de manos de un
especialista que tome precauciones con
vistas a evitar la perforacion o el deterio-

ro de dichos materiales.

El cuidado y manutencion de los jardines
con sus respectivos mobiliarios  es
responsabilidad de los residentes y de la
Administracion, siendo responsabilidad
de esta Ultima, el riesgo controlado de los
mismos.

x



¢ Del punto de acopio
Este se encuentra destinado a el acopio

de basura, en el cual se encontraran
contenedores para el acopio apropiado.

Imagen referencial i !, Imagenireferel

&
Tipo de falta respecto
Acuerdos al acuerdo
1. Botar basura fuera de los contenedores del punto de acopio. @ Grave
2. Una vez retirado los desechos del punto de acopio, la administracion
realizard la limpieza, siendo de responsabilidad de los propietarios botar sus @ Grave
desechos dentro de los contenedores en el horario que se establezca.

Imagen referencial
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3.1 De la seguridad del edificio

En caso sea necesario evacuar el Edificio
por causas de sismo o incendio, se cuenta
con una escalera de emergencia y una
puerta contra incendios, que aisla y da
seguridad para una evacuacion segura.
Por tal motivo las escaleras deberdn
permanecer libres de obstdculos.

3.2 De la seguridad contra incendios

El sistema de rociadores disefiados para
el edificio funciona de la siguiente forma:
el sistema de bombeo consta principal-
mente de una Electrobomba, una bomba
jockey y una cisterna como reserva de
agua, entre otros componentes.

El sistema de bombeo, el cual es comple-
tamente automdtico, mantiene presuri-
zada la red de agua, montantes y
gabinetes, manteniendo a éstos siempre
listos para actuar de inmediato cuando
haya un requerimiento de agua, como
por ejemplo, el de gabinete o hidrante.

El sistema de red de agua, montantes y
gabinetes es una red humeda, cuya
finalidad es la de distribuir un adecuado
caudal y presion de agua a los diversos
dispositivos contra incendio.

Se recomienda una verificacién periddica

y exhaustiva de las partes del sistema en
su integridad, los componentes al ser
equipos electrénicos de Ultima tecnolo-
gia son sensibles a los golpes y requieren
de una limpieza periodica que debe ser
realizado en forma conjunta tanto porlos
operadores como por la empresa que ha
suministrado e instalado el Sistema de
Automatizacion, para de esta forma
asegurar un funcionamiento continuo y
sin problemas.

La revision o supervision sobre el correcto
funcionamiento, asi como el manteni-
miento periddico de esta instalacion,
estard a cargo de la Administracion.

Es asi que una vez esta instalacion haya
sido recepcionada por la Administracion
del Edificio, no se hard responsable de
ningun incidente reportado por dicho
concepto.

3.3 De la construccion por etapas

Como es de su conocimiento, la
construccion de este proyecto se realiza-
rd por etapas. Es decir que la construc-
cion de las edificaciones se realizara
independientemente 'y en distinto
periodo, iniciando la construccion de una
etapa posterior a la construccion de la
etapa anterior.

Imagen referenci‘
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Esto implicard que los residentes de una
etapa construida deban vivir por un
periodo de tiempo con la ejecucion de la
construccion del edificio vecino. Por ello
deberdn tener sumo cuidado con lo que
ello implica, en cuanto a salud y seguri-
dad, asimismo deberdn instruir a sus hijos
de ello para evitar accidentes. Por ningun
motivo deben entrar al drea en construc-
cion. Los horarios de construccion de las
siguientes etapas serdn los permitidos
municipalmente.

Por ningun motivo deben usar el acceso
del personal de obra para intentar
ingresar a su vivienda.

Imagen referencial

Considerar que, por la naturaleza del tipo
de construccion, se presentardn ruidos
elevados en el horario permitido munici-
palmente.

Es probable que, por periodos, se tenga
que reubicar los estacionamientos que
limitan a la construccion de las siguientes
fases. Dichos eventos seran comunicados
oportunamente.

Asi mismo, se presentard periodos en la
que serd necesario acceder a las dreas
comunes existentes, con personal de
obra para empalmar las instalaciones y
concluir con los acabados en los encuentros

entre cada fase. Dichos eventos serdn
comunicados oportunamente.

Se realizard limpieza de las dreas donde
se produzca polvo, producto de la
construccioén de las siguientes fases.

Recuerde que la construccion de las
siguientes fases, tendrdn las proteccio-
nes de seguridad colectivas para evitar
que caigan particulas a las areas comu-
nes. Por su seguridad, debe estar alerta
ante cualquier peligro que detecte.

Imagen referencial



Imagen referencial
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e Es responsabilidad del residente el
cumplimiento del pago de las cuotas
ordinarias y extraordinarias que se fijen.
Los propietarios serdn responsables
solidarios en el pago de dichas cuotas
con los terceros que ocupen el inmueble
por arrendamiento, cesiéon en uso, etc.

¢ El pago de las cuotas de mantenimiento
correspondiente al Edificio debe ser
cancelado en la oportunidad que fije la
Administracion. Las eventuales multas o
el monto de la mora por cada dia de
retraso podrdan ser fijada por la Junta

de Propietarios del Edificio mediante los
oérganos designados para tal efecto.

e Un propietario se considera inhdbil
cuando, al momento de la convocatoria
se encuentra en mora por tres (3) cuotas
ordinarias, sucesivas o discontinuas, o por
una (1) cuota extraordinaria. Recobra el
ejercicio de la totalidad de sus derechos
como propietario, cuando cumpla con el
pago, y desaparezca el impedimento.

e El propietario inhdbil no podrd ser
propuesto ni elegido para cargo alguno,

sin embargo, mantiene su derecho de
asistir a la junta de propietarios solo con
voz y sin voto.

e Se podrd publicar en la vitrina del
Edificio la calidad de inhabilitado por
falta de pago de cuotas de
mantenimiento conforme se sefala en
este capitulo en la vitrina que disponga la
Administracién; asimismo, se podrdn
tomar otras medidas que disponga la
Junta de Propietarios del Edificio.

ke
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5.1 Principales rectores

El regimen de sanciones aplicado estd
sustentado en el principio de legalidad,
gradualidad y fomento del cumplimiento
de las obligaciones.

5.2 Escala de sanciones

Se considera falta de los propietarios y de
las personas que se mencionan en el
numeral anterior, el incumplimiento de
cualquiera de las disposiciones del Regla-
mento, lo que dard lugar a la imposicion
de la siguiente escala de sanciones:

e Moderado:

e Llamada de atencion verbal y escrita.

» Reincidencia se multard con el pago del
50% de la cuota de mantenimiento,
adicional a la cuota regular.

e Tras nueva reincidencia en la misma
falta, se considerard como falta grave.

@ Grave:

* Se multard con el pago del 30% de la
cuota de mantenimiento, adicional a la
cuota regular.

» Se comunicard en el periddico mural la
falta cometida en zonas de bien comuny
departamento del residente.

» Se restringird el uso de los Bienes
Comunes en caso amerite.

¢ Otras que disponga la Junta de
Propietarios.

* Reincidencia de misma falta: se multard
con el pago del 50% de la cuota de
mantenimiento, adicional a la cuota
regular.

5.3 Facultad sancionatoria

La Junta de propietarios, creado para
tales efectos, actuando de oficio o a
pedido de parte, estd facultado para
identificar las infracciones, asi como para
determinar y aplicar las sanciones
sefaladas en el articulo anterior, sea
aquellas cometidas por los propietarios
y/o poseedores de las unidades
inmobiliarias  sujetas  al presente
Reglamento Interno. En caso no se haya
designado a la Junta de Propietarios,
serd la Administracion la encargada de
realizar estas acciones.

Asimismo, de persistir la falta o infraccidn,
la Junta de Propietarios creado para
tales efectos, se reserva el derecho de
iniciar otros tipos de acciones legales, sin
perjuicio de seguirse aplicando la multa
mientras dure cualquier proceso legal. En
caso no se haya designado a la Junta de
Propietarios, serd la Administraciéon la

encargada de realizar estas acciones.
5.4 Procedimiento de oficio

La Junta de Propietarios notificard al
infractor o infractores mediante una
comunicacion escrita que  serd
entregada en la direccion de la unidad
inmobiliaria correspondiente para que de
inmediato cese la infraccion o proceda al
cumplimiento de su obligacion. En caso
no se haya conformado a la Junta de
Propietarios, serd la Administracion la
encargada de realizar estas acciones.

Se otorgard al infractor un plazo de 03
dias hdbiles para que pueda formular sus
descargos:

¢ En el supuesto que el infractor formule
descargos:

La Junta de Propietarios evaluard los
hechos y fundamentos expuestos en el
descargo y determinard si procede la
imposicion de la infraccion. En caso se
decida la imposicion de una sancion, se
otorgard el plazo de 03 dias hdbiles para
que el infractor o infractores
disconformes con la sancién impuesta,
formulen un escrito de apelacion ante la
Junta de Propietarios, que evaluard en
segunda instancia los  hechos vy



fundamentos expuestos a fin de ratificar,
modificar o dejar sin efecto la infraccion
impuesta por la Junta de Propietarios.

La Junta de Propietarios procederd
inmediatamente a notificar la sancion
que corresponda al infractor.

5.5 Procedimiento a pedido de parte

Cualquier propietario podrd presentar

queja sobre el incumplimiento de
cualquiera de las normas establecidas en
el presente reglamento.

En estos casos, se dirigirdn las quejas al
presidente de la Junta de Propietarios,
quien derivard la misma a la Junta de
Propietarios, a fin de que se verifique la
procedencia del reclamoy se adopten las
acciones que fueran pertinentes.

Si el hecho lo amerita, se notificard al
infractor o infractores mediante una
comunicacion escrita que serd

entregada en la direccion de la unidad
inmobiliaria correspondiente para que de

inmediato cese la infraccion o proceda al
cumplimiento de su obligacion. En caso no
se haya conformado la Junta de
Propietarios, serd la Administracion la
encargada de realizar estas acciones.

Se otorgard al infractor un plazo de 03
dias hdbiles para que pueda formular sus
descargos, observandose en todo o
demds el mismo procedimiento descrito
en el articulo anterior.

Bo
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5.6 Procedimiento de Saneamiento
Legal

Esimportante que se inscriba una propie-
dad en Registros Publicos porque de esa
manera el propietario obtiene seguridad
juridica, toda vez que se presume que
quien aparece en el Registro como
adquiriente del inmueble, es el Unico que
tiene legalmente todos los derechos
sobre aquel.

Ademds, al ser de conocimiento publico
el registro, cualquier persona, incluyendo
las  entidades financieras, pueden
reconocer al propietario de los inmuebles
facilitando toda clase de operaciones
financieras y comerciales.

El trdmite de la inscripcion de la propie-
dad en Registro Publicos va a depender
de la forma de pago elegida por el
cliente:

¢ Clientes financiados a través de
crédito directo: COSAPI INMOBILIARIA
& GRUPO LAR DESARROLLOS INMOBI-
LIARIOS S.A.C. se encarga de realizar la
independizacion y levantar la hipoteca
matriz que recae sobre el inmueble.
Corresponde al cliente realizar la inscrip-
cion de su propiedad en Registros
PUblicos con el apoyo de la empresa.

¢ Clientes financiados a través de
crédito hipotecario: COSAPI INMOBI-
LIARIA & GRUPO LAR DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.AC. se encarga de
realizar la independizacion y levantar la
hipoteca matriz que recae sobre el
inmueble, asi como inscribir la propiedad
en Registros Publicos. Para poder enten-
der mejor el proceso de independizacion,
levantamiento de hipoteca vy, de ser el
caso, inscripcion de la propiedad en
Registros Publicos, definiremos algunos
términos usados con frecuencia y los
pAsos a seguir:

- Conformidad de Obra y Declaratoria
de Fabrica: Son los documentos expedi-
dos por la Municipalidad correspondiente
que declara terminada la obra de acuer-
do con el proyecto aprobado inicialmen-
te. Su obtencion se encuentra sujeta a la
aprobacion de los vecinos colindantes a
la obra sobre la no existencia de danos a
sus inmuebles. Este documento es un
requisito indispensable para iniciar el
tramite  de  independizacién  ante
Registros Publicos y la Municipalidad
respectiva.

- Independizacion: Una vez obtenido el
Certificado de Conformidad de Obra, la
empresa debe iniciar la independizacién
ante la Municipalidad correspondiente y

Registros Publicos, a efectos de obtener
una partida o registro independiente
sobre cada unidad inmobiliaria construi-
da.

o Independizacion Municipal: COSAPI
INMOBILIARIA & GRUPO LAR DESARRO-
LLOS INMOBILIARIOS S.A.C. debera de
declarar la finalizacion de la obra en la
Oficina de Rentas de la Municipalidad
respectiva, a efectos de que ésta proce-
da a expedir las correspondientes Decla-
raciones Juradas de Auto avalto (HRy PU)
por cada unidad inmobiliaria.

o Independizacidon Registral: COSAPI
INMOBILIARIA & GRUPO LAR DESARRO-
LLOS INMOBILIARIOS S.A.C. deberd
gestionar ante Registros Publicos la
obtencion de  partidas  registrales
independientes por cada unidad inmobi-
liaria y que las mismas se inscriban en
Registros.

Ambos procedimientos de Independiza-
cion (municipal y registral) se realizan de
manera paralela.

Levantamiento de la Hipoteca: Una vez
inscrita la  Independizacion en los
Registros Publicos, COSAPI INMOBILIARIA
& GRUPO LAR DESARROLLOS INMOBI-
LIARIOS S.A.C. tramitard el levantamien-



to de la hipoteca que fue constituida
sobre el predio matriz (terreno antes de
construccion), la cual producto de la
independizacion ha sido traspasada
hacia cada una de las partidas indepen-
dizadas. A efectos de aprobar el levanta-
miento de hipoteca matriz, el Banco
Promotor solicita el cumplimiento de
ciertos requisitos, dependiendo de la
forma de pago elegida por el Cliente:

o Clientes financiados a través de
crédito hipotecario directo: cada
unidad inmobiliaria debe contar con su
propia partida registral.

o Clientes financiados a través de
crédito hipotecario: Cada unidad
inmobiliaria debe contar con su
propia partida registral y con la
inscripcion  definitiva en Registros
Publicos de la compraventa a favor
del cliente y la constitucion de la
primera y preferente hipoteca a favor
de la entidad financiera otorgante del
préstamo (otro Banco o Banco
Promotor). En efecto, el Banco
Promotor condiciona el levantamien-
to de la hipoteca matriz a la inscrip-
cién en Registros Publicos de los
contratos y las hipotecas constituidas
sobre los departomentos que se
financiaron a través de préstamo hipote-

cario, razéon por la cual COSAPI INMOBI-
LIARIA & GRUPO LAR DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.C. gestiona su
inscripcion.

Inscripcién de los contratos de
Compraventa: COSAPI INMOBILIARIA &
GRUPO LAR DESARROLLOS INMOBILIA-
RIOS S.AC. en coordinacion con el
Banco, enviard a la Notaria toda la
documentacion necesaria a efectos
de que se inscriban las compraventas
de los Clientes financiado a través de
crédito hipotecario y, consecuente-
mente, se constituya la primera vy
preferencial hipoteca a nombre del
Banco elegido, de acuerdo con los
estipulado en los contratos de présta-
mos celebrado con los Clientes.

Asimismo, respecto a los clientes que han
adquirido  unidades  inmobiliarias  al
contacto o con crédito directo, COSAPI
INMOBILIARIA & GRUPO LAR DESARRO-
LLOS INMOBILIARIOS S.A.C. se encarga-
r¢ de enviar las minutas de compraventa
a la Notaria a efectos se proceda con la
inscripcion de estas en Registros Publicos.

El envio de la referida documentacion a
la Notaria ocurrird cuando finalice el
procedimiento de Independizacion.

Todos los gastos y tributos que originen la

celebracion, formalizacion, ejecucion y
saneamiento de los contratos de
compraventa serdn asumidos por los
Clientes.

Imagen referencial
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Resumen

de las obligaciones

a cargo de los
propietarios

Una vez se comunique la finalizacion del
procedimiento de independizacion y
realice la inscripcion de las minutas de
compraventa al contado vy crédito
directo, el propietario estd en la obliga-
cion de asumir los gastos notariales y
registrales que dicha inscripcion origine.

Suscribir todos los documentos necesa-
rios  (clausulas adicionales, minutas
aclaratorias) si se da el caso, para forma-
lizar en Registros Publicos la transferencia
de propiedad en el caso que se trate de
clientes financiado con  préstamo
hipotecario.

Respetar el Reglamento Interno otorga-
do por COSAPI INMOBILIARIA & GRUPO
LAR DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.A.C. que fija las reglas de convivencia
entre todos los propietarios del Edificio.

CAMBIO DE TITULARIDAD - SERVICIO
ELECTRICO

A efectos de que realice el cambio de
titularidad  del  suministro  eléctrico
correspondiente  a su departamento
COSAPI INMOBILIARIA & GRUPO LAR
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AC. se
hard cargo de este trdmite ante ENEL.

4

Imagen referencial
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